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Berlin/Marzahn: Erstbezug - saniertes Geschaftshaus mit
Dachstudio in Alt-Marzahn - UWE G. BACHMANN

Buerohaus in 12685 Berlin/Marzahn

Sie mdchten sofort und online die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
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Daten im Uberblick

Objektart: Buero_praxen
Objekttyp: Buerohaus
Nutzungsart: Gewerbe
Vermarktungsart: Miete

Baujahr: 1850
Energieausweistyp: Es besteht keine Pflicht!
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Objektbeschreibung:

Die im alten Ortskern von Marzahn gelegene, denkmalgeschitzte und hochwertig sanierte Gewerbe-Immobilie mit
einer Gewerbeflache von ca. 220 m2? wurde als einziges Geb&ude mit dem Giebel zur Stral3enseite erstellt und
gehdrt zu den altesten Hausern in Alt-Marzahn. Mit einem Krippelwalmdach, etwa im Jahr 1850 erbaut, ist es heute
ein Einzeldenkmal. Die Dachform gibt dem Gebé&ude zur Straenfront hin ein besonderes Gesicht.

Eine reprasentative Flache in einem 170 Jahre alten Haus, die fir ein Gewerbe mit Planungsbuiro, Arztpraxis o. &.
gut geeignet ist.

Zwei separate Eingdnge ermdglichen eine Trennung in verschiedene Bereiche. Die Wénde des alten Hauses
bestehen aus Feldsteinen und Lehm. Dadurch wird ein wohltuendes Raumklima erreicht, dass im Sommer kihlt und
im Winter warmt.

Parkmaoglichkeiten fur Mitarbeiter sind auf dem Objekt in Form von 2 Carport- Stellplatzen vorhanden. Fur Besucher
stehen ausreichend Parkplatze in Objektnéhe zur Verfligung.

ERDGESCHOSS:

Ein seitlicher, Uberdachter Hauseingang fiihrt in eine gerdumige Eingangsdiele. Fliesen in Holzoptik und weil3e
Wande dominieren den Bereich. Vier groRe und freundliche Raume, inklusive eines Duschbades mit WC stehen
Ihnen zur Verfugung. Mit Ausnahme eines Zimmers, sind alle weiteren Zimmer von der Diele aus zu erreichen. Die
R&ume sind mit Holzdielen-FulRbdden versehen.

Schwer entflammbare Glasfasertapeten im Innenbereich bieten Sicherheit. Die Fenster und Kassettentiiren sind in
Weil3 gehalten. In einem separaten Zimmer befinden sich die erforderlichen Anschliisse fir eine Kiicheneinrichtung.
Das Duschbad, sehr elegant in Schieferfarben, mit WC, Handtuchheizkérper und Waschbecken ausgestattet, ist
deckenhoch gefliest. Hochwertige Armaturen wurden installiert und sichern Qualitdt. Des Weiteren sind eine
ebenerdige Dusche mit Vollglas-Abtrennung und ein Waschmaschinenanschluss vorhanden. Das Fenster ist mit
Milchglas versehen. Vom Erdgeschoss aus gelangen Sie unter anderem zum Hinterausgang.

DACHGESCHOSS:

Uber eine Treppe mit geschlossenen Stufen aus Buchenholz erreichen Sie das Dachgeschoss. Eine offene
Anordnung bis in das Spitzdach mit sichtbaren Holzbalken bietet sich dar. Die offene Balkenkonstruktion des
Dachstuhls erzeugt eine moderne und dennoch wohlige Atmosphare in diesem Bereich, der sich Uber das gesamte
Haus erstreckt. Dieser Bereich der im Stil eines Dachstudios gestaltet ist bietet mit respektabler GréRe und kleineren
Stellflachen zahlreichen Gestaltungsmdglichkeiten. Alle Dachflachenfenster sind 2-fach verglast. Fir eine kleine
Tee- bzw. Kaffeekiiche ist eine Nische mit zugehdrigen Anschlissen vorgesehen. Die passende Einrichtung dazu
obliegt dem Mieter. Auch im oberen Geschoss ist ein Duschbad in edler Optik mit schieferfarbenen Fliesen, WC,
Handtuchheizkdrper und Waschbecken, sowie einer ebenerdigen Dusche aus Glas installiert.

HAUSANSCHLUSSRAUM (Medienraum)

In diesem abgeschlossenen Raum befinden sich unter anderem die technischen Geb&audeausrustungen, wie der
Gas-Niedertemperaturheizkessel mit Speicher, Sicherungskasten sowie alle weiteren Medientrager zu dem
Gebaude. Alle Versorgungen sind getrennt voneinander flr beide Etagen ablesbar.
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Lage:

Am StralRenbereich, welcher in typischer Spindelform um die Dorfkirche als Zentrum herum gestaltet wurde, befindet
sich mitten im Ortskern von Alt-Marzahn, an einer befestigten Stral3e, diese hochwertig sanierte und reprasentative
Gewerbeimmobilie. Alt-Marzahn ist ein seit dem Mittelalter entstandenes, typisch mérkisches Angerdorf. Direkt auf
dem Anger sind die (zweite) Dorfkirche sowie das ehemalige Dorfschulhaus erhalten. Liebevoll restaurierte Hauser
bestimmen das vorherrschend léndlich gepréagte Ortsbild. In unmittelbarer Umgebung befinden sich die
\u201eGéarten der Weltwu201c und das \u20leEastgate\u201c, welches fuBlaufig in etwa 15 min erreichbar ist. Eine
hervorragende infrastrukturelle Anbindung an diese Immobilie wird durch die S-Bahn-Station Berlin-Marzahn, welche
etwa 2 Km entfernt ist, als auch die fu3laufig in wenigen Minuten erreichbaren Tram- und Buslinien realisiert. Die
Zufahrt zum Objekt erfolgt Uber die Landsberger Allee oder der Allee der Kosmonauten. Die néchste
Autobahnanbindung ist ca. 7 Km entfernt.

Hinweis: Sie mochten die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
Einfach diesen Link in Ihren Browser kopieren: http://bachmann-immobilien.de/onlineadressabfrage/?Y=LG012-3

Ausstattung:

- alle R&ume sind mit Flachenheizkdrpern ausgestattet

- die Befeuerung erfolgt durch einen Niedertemperaturheizkessel

- alle Fenster sind 3-fach verglast

- Dachflachenfenster in 2-fach Verglasung

- Wechselsprechanlage auf beiden Ebenen

- AuBenrollladen elektrisch

- Installationen fir die Kiicheneinrichtung sind vorhanden

- automatische Einstellung der Heizung auf jeder Etage

- im grof3en Zimmer ist eine Verstarkung des Dielenbodens fiir einen Kamin vorgesehen (Zugang zum
Schornstein vorhanden)

Folgende Modernisierungen wurden u.a. durchgefihrt:

- von ca. 2012 bis 2016 vollige Erneuerung nach Entkernung von Ful3bdden und Decken

- Einbau der beiden Duschbader

- Ausbau des Dachgeschosses mit neuem Dachstuhl und Eindeckung

- ca. 2014 komplette Erneuerung der Heizungsanlage und Heizkdrper

- Netzwerkanbindung und Telefonanschliisse sind in allen R&umen vorhanden (incl. Erweiterungsmaoglichkeit)

Sonstiges:

Erweiterungs- und Umbaumadglichkeiten:

In Absprache mit dem Eigentiimer dieser Immobilien wéaren gewiinschte Umgestaltungen oder gewerbespezifische
Anpassungen maglich.

Angaben zum Gewerbemietvertrag:
- eine Nutzung als Kindertagesstatte ist fur diese Immobile nicht mdglich
- Unbefristeter Mietvertrag
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- Halbjéahrige Kindigungsfrist

- KEINE Staffelmietvereinbarung

- Mullentsorgungs- sowie Telefon/ Internet/ TV/ GEMA- Kosten sind vom Mieter zu tragen
- der Mieter verpflichtet sich, eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen

- der Winterdienst wird vom Vermieter ausgeftihrt (individuelle Absprachen mdglich)

- die Hausreinigung obliegt dem Mieter

- der Vorgarten des Objektes ist Eigentum des Vermieters und wird von diesem gepflegt

Aufstellung der vorlaufigen Betriebskosten:

Aufgrund der umfangreichen Sanierungsarbeiten an diesem Objekt liegen dem Eigentimer (Vermieter) derzeit keine
Vergleichswerte vor. Somit kdnnen die zu erwartenden Kosten nur schatzungsweise angegeben werden.

Der zu erwartende (geschatzte) monatliche Betriebskostenbetrag zzgl. der gesetzl. MwSt. setzt sich wie folgt

zusammen:
Grundsteuer (derzeit ohne Nutzungsart): 25,00 EUR
Gebaudeversicherung: 25,00 EUR
Schornsteinfegerarbeiten: 5,00 EUR
StralRenreinigung BSR (anteilig): 5,00 EUR
Berl. Wasserbetriebe (geschatzter Verbrauch): 120,00 EUR
Strom GASAG (geschétzter Verbrauch): 150,00 EUR
Heizung und Warmwasser GASAG (gesch. Verbrauch) 250,00 EUR
Wartungskosten Heizung/ Gastherme: 7,50 EUR

Gesamt: 587,50 EUR

Aufgrund der Schéatzwerte wird auf 600,00 EUR aufgerundet. Es erfolgt zukinftig eine detaillierte,
verbrauchsabhangige Abrechnung uber die Betriebskosten.

Wichtig:
Aufgrund des Denkmalschutzes dieser Immobilie ist das Anbringen von AufRenwerbung mit dem Denkmalamt
abzuklaren.

ERSCHLIERUNG:
ErschlielBung auf dem Grundstiick:
Stadtwasser, Strom, Kanalisation, Erdgas, Telefon, DSL, Kabelanschluss.

Ein Energieausweis ist laut Gesetz fiir diese Immobilie nicht erforderlich.
Hinweis: Verschaffen Sie sich einen umfassenden Eindruck von diesem Angebot durch das bereitgestellte

Immobilienvideo und dem virtuellen 360°-Rundgang.
Videomakler.TV ermdglicht Thnen die Onlinebesichtigung unter http://bachmann-immobilien.de/immobilien/LG012-3.
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN von Bachmann Immobilien GmbH

8 1 Weiter gabeverbot

Sémtliche Informationen einschlielllich der Objektnachweise des Maklers sind ausschliefllich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdrucklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich
eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verstofdt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliefdt der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die ihm vereinbarte

Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Maklerprovision
Die Maklerprovision ist bei Vertragsabschluss fallig.

§ 3 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkéufer als auch fur den Kéufer tétig werden.

§ 4 Eigentiimer angaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkdufer bzw. von einem vom Verkaufer
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tUberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Ubernimmt fir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

§ 5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrl&ssiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§6 Verjahrung
Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betrégt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den

Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 7 Gerichtsstand
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist as Erfullungsort fir alle aus dem Vertragsverhdtnis

herriihrenden V erpflichtungen und Anspriiche und al's Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 8 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungllitig sein, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Dieses gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jewells unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider 14uft.
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