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Berlin Mahlsdorf Einfamilienhaus mit 4 Zimmern und
Vollkeller zur Modernisierung

Einfamilienhaus in 12623 Berlin / Mahlsdorf

Sie mdchten sofort und online die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
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Daten im Uberblick

Objektart:
Objekttyp:
Nutzungsart:
Vermarktungsart:
Wohnfléache:
Nutzflache:
Kaufpreis:

Baujahr:

Provision:
Energieausweistyp:
Energieausweis glltig bis:
Endenergiebedarf:

Energieeffizienzklasse:

Haus

Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf

112,00 m?

53,00 m2

270000,00 EUR

Ca. 1920

7,14 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Endenergiebedarf

2027-05-08

283,20

BACHIMIANN
Tonmobilicn

Bachmann Immobilien GmbH - Hultschiner Damm 40 - 12623 Berlin-Mahlsdorf
Tel.: 030 56545455 - Fax: 030 56545459 - email: info@bachmann-immobilien.de
Amtsgericht Charlottenburg - Handelsregister-Nr.: 75510 - Ust-IdNr.: DE208291974

Geschéftsfilhrer: Uwe G. Bachmann
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Objektbeschreibung:
Dieses Objekt wird iber BACHMANN Immobilien im Alleinauftrag angeboten.

Das ca. 1927 massiv erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 504 m2 grof3en Grundstuck.

Es liegt an einer befestigten Straf3e und bietet lhnen vier Zimmer mit insgesamt ca. 112 m2 Wohnflache.

Diese verteilen sich dank des fir diese Bauzeit typischen Mansarddachs auf zwei Vollgeschosse. Des Weiteren
steht IThnen eine Nutzflache von 53 m2 im Keller zur Verfliigung.

Da die Immobilie nicht den heutigen Wohnanforderungen entspricht, sind umfassende Modernisierungsmaf3nahmen
angeraten.

Erdgeschoss:

Uber eine uiberdachte Treppe gelangen Sie von der zur StraRe abgewandten Seite in die geschlossene, beheizbare
Veranda des Hauses, die durch eine Holztur verschlossen wird. Ein Bleiglasfenster in Bullaugenform schmuickt eine
der Wande, durch Glasbausteine in der anderen Wand fallt Tageslicht in den Bereich. Der hiesige Dielenboden setzt
sich im Flur des Erdgeschosses fort. Vom Flur gehen alle Rdume bzw. Zimmer des Erdgeschosses ab.

Das gegenwartige Wohn- und Esszimmer war urspringlich als zwei separate Zimmer vorgesehen und weist
demzufolge einen entsprechend grofRzuigigen Grundriss auf. Optisch getrennt durch eine Schmiedekonstruktion sind
die beiden raumlichen Funktionen voneinander abgegrenzt, ohne den offenen Charakter des Raumes einzubif3en,
der durch die groRRformatigen Fenster unterstitzt wird. Der FuRboden ist mit Laminat versehen. Ein elektrischer
Kamin mit Heizlufter ist an die Stelle der ehemaligen zweiten Tlr zum Flur getreten.

Das kleine Erdgeschossbad ist gefliest und verfugt iber Tageslicht sowie eine Dusche.

Der Raum flr die Kiiche hat eine ansprechende Grol3e. Unter anderem der alte Dielenboden und der in die Jahre
gekommene Fliesenspiegel zeugen allerdings von der Unumgéanglichkeit einer Sanierung.

Obergeschoss:

Uber eine Holztreppe erfolgt der Zugang in das Obergeschoss. Der Flur wird durch ein kleines Fenster direkt durch
Tageslicht erhellt.

In dieser Etage finden Sie grof3tenteils noch die erneuerungsbedirftige Originaldielung vor, z.T. von Auslegware
Uberklebt.

Vom Flur erreichen Sie drei Zimmer und das Wannenbad mit Whirlpool-Badewanne. Letzteres verfiigt u.a. Uber
dekorative Fliesen sowie einen Handtuchheizkérper.

Wahrend im Erdgeschoss elektrische AufRenrollladen verbaut sind, befinden sich im Obergeschoss mechanische
Auf3enrollladen.

Vom Flur gelangen Sie Uber eine Treppe, die sich hinter einer Tir befindet, in den Dachboden. Stehhéhe und GroRRe
bescheinigen dem Raum durchaus Potenzial. Nach eingehender Prifung muss allerdings auch hier ber den
Umfang der SanierungsmafRnahmen entschieden werden.

Kellergeschoss:

Der Vollkeller ist vom Erdgeschoss uber eine sich hinter einer Tur befindlichen Treppe zu erreichen. Hier finden Sie
neben ausreichend Abstellflache die Hausanschlisse sowie die von ca. 2015 stammende Gastherme mit
Durchlauferhitzer vor.

Die Wénde sind mit einem elektrophysikalischen System zur dauerhaften Mauerentfeuchtung versehen.

Ein direkter Zugang zum Garten ist ebenfalls vorhanden.

Bachmann Immobilien GmbH - Hultschiner Damm 40 - 12623 Berlin-Mahlsdorf
Tel.: 030 56545455 - Fax: 030 56545459 - email: info@bachmann-immobilien.de
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Geschéftsfilhrer: Uwe G. Bachmann
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AuRenbereich:

Das Grundstiick ist von drei Seiten eingefriedet. Der zum Teil mit dichter Vegetation gestaltete Garten und Vorgarten
wird sowohl dem Wunsch nach Hobbygartnern als auch nach einem geselligen Beisammensein mit Familie und
Freunden gerecht, dank eines grof3ziigigen, Gberdachten Freisitzes sogar bei Regen.

Die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt Uber einen zum Teil befestigten Weg. Fir Ihren PKW steht lhnen eine
Blech-Fertigteilgarage mit Schwingtor zur Verfligung, die Giber Strom und Licht verfiigt.

Lage:

Die Immobilie liegt in Berlin-Mahlsdorf (Nord), inmitten einer ausgedehnten Einfamilienhaussiedlung in unmittelbarer
Nahe des 0Ostlichen Berliner Stadtrandes.

Die Umgebung ist durchzogen von Naherholungsflachen. Die FernverkehrsstraRen B1/B5 und A10 binden den
Individualverkehr mit der Berliner Innenstadt und dem Brandenburger Umland an.

Eine Buslinie verkehrt wenige hundert Meter vom Haus entfernt. Im Umkreis von ca. 1,5 km befinden sich
Haltestellen fir U- und StralRenbahn. Die Infrastruktur bietet Ihnen alles fur den taglichen Bedarf, darunter
Einkaufsmdglichkeiten, Gaststatten, Bildungseinrichtungen sowie Arztpraxen.

Hinweis: Sie mdchten die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
Einfach diesen Link in Ihren Browser kopieren: https://bachmann-immobilien.de/onlineadressabfrage/?Y=PV182-2

Ausstattung:

Folgende Modernisierungen wurden u.a. durchgefuhrt:

- ca. 2002 Dach wurde neu gedeckt

- ca. 2012 Erneuerung der Heizkérper

- ca. 2015 Installation der Brennwerttherme mit Durchlauferhitzer

- ca. 2017 Sat-Anlage

- \u201leDrymat\u201c-System (Mauerentfeuchtung) hat noch ca. 3 Jahre (bis ca. 2020) Garantie

Sonstiges:

ErschlieBung:
Erschlielung auf dem Grundstuck: Stadtwasser, Strom, Kanalisation, Erdgas, Telefon

Energieausweis:
Ein Energiebedarfssausweis liegt vor, Endenergieverbrauchskennwert: 283,2 kWh/(m2a), giltig bis 08.05.2027.
Baujahr laut Energieausweis: 1927

Hinweis: Verschaffen Sie sich einen umfassenden Eindruck von diesem Angebot durch das bereitgestellte
Immobilienvideo und dem virtuellen 360°-Rundgang.
https://bachmann-immobilien.de/immobilien/berlin-mahlsdorf-einfamilienhaus-mit-4-zimmern-und-vollkeller-zur-mode
rnisierung/
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN von Bachmann Immobilien GmbH

8 1 Weiter gabeverbot

Sémtliche Informationen einschlielllich der Objektnachweise des Maklers sind ausschliefllich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdrucklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich
eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verstofdt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliefdt der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die ihm vereinbarte

Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Maklerprovision
Die Maklerprovision ist bei Vertragsabschluss fallig.

§ 3 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkéufer als auch fur den Kéufer tétig werden.

§ 4 Eigentiimer angaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkdufer bzw. von einem vom Verkaufer
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tUberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Ubernimmt fir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

§ 5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrl&ssiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§6 Verjahrung
Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betrégt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den

Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 7 Gerichtsstand
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist as Erfullungsort fir alle aus dem Vertragsverhdtnis

herriihrenden V erpflichtungen und Anspriiche und al's Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 8 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungllitig sein, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Dieses gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jewells unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider 14uft.
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