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Berlin / Franzosisch Buchholz: EFH mit gr. massiver
Hobbywerkstatt und Garage - UWE G. BACHMANN

Einfamilienhaus in 13127 Berlin / Franz6sisch Buchholz

Sie mdchten sofort und online die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
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Daten im Uberblick

Objektart:
Objekttyp:
Nutzungsart:
Vermarktungsart:
Wohnfléache:
Kaufpreis:

Baujahr:

Provision:
Energieausweistyp:
Energieausweis giltig bis:
Endenergiebedarf:

Energieeffizienzklasse:

Haus

Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf

130,00 m?

480000,00 EUR

1933

7,14 % Kéauferprovision inkl. MwSt.

Endenergiebedarf

2027-01-24

259,30

BACHIMIANN
Tonmobilicn

Bachmann Immobilien GmbH - Hultschiner Damm 40 - 12623 Berlin-Mahlsdorf
Tel.: 030 56545455 - Fax: 030 56545459 - email: info@bachmann-immobilien.de
Amtsgericht Charlottenburg - Handelsregister-Nr.: 75510 - Ust-IdNr.: DE208291974

Geschéftsfilhrer: Uwe G. Bachmann
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Objektbeschreibung:
Dieses Objekt wird iber BACHMANN Immobilien im Alleinauftrag angeboten.

An einer befestigten Stralle, auf einer GrundstiicksgrofRe von ca. 1.066 mz2, befindet sich das um 1933 massiv
erbaute groRe Einfamilienhaus mit Mansarddach und Vollkeller. Wenige Jahre nach der Errichtung wurde ein
massiver Anbau realisiert, der sich optisch harmonisch an den Altbau anfiigt.

Eine Wohnflache von ca. 130 m?, verteilt auf zwei Ebenen mit 8 Zimmern, bietet viel Platz. Ein Treppenhaus
verbindet die einzelnen Etagen, so dass die Nutzung als Zweifamilienhaus denkbar ist.

Hochparterre:

Uber Gehwegplatten und Rasengittersteine gelangen Sie von der Zufahrt des Grundstiicks iiber einen iiberdachten
Hauseingang mit wenigen Stufen in das Treppenhaus. Der geflieste Bereich flihrt Giber eine Steintreppe in den Keller
sowie in die oberirdischen Etagen.

Die untere Etage prasentiert sich als Hochparterre und hier begrift Sie zunachst ein kleines Entree. Rechterhand
gelangen Sie in die Kiiche. Zugunsten eines groRziigigen Raumgefihls ist hier sowie an weiteren Stellen im Haus
das Turblatt entfernt worden. Alle Exemplare sind vorhanden und kénnen wieder montiert werden.

Die Kiche ist mobliert und mit energieeffizienten Elektrogerdten ausgestattet, darunter ein Backherd mit
Cerankochfeld und praktischem Backwagen, ein kleiner Geschirrspiler und eine Kuhl-Gefrier-Kombination. Die
Kichenmdbel mit Softausziigen sind in einem gepflegten Zustand. Der Boden ist 2013 mit neuen Dielen versehen
worden. Das Esszimmer verfugt Uber einen Laminatfu3boden. Als Durchgangszimmer angelegt, beginnt hier der
Anbau. Ein weiteres Zimmer wird gegenwartig als Schlafzimmer genutzt. Hier ist noch die Originaldielung erhalten.
Vom Ausgangspunkt Entree geradezu befindet sich das Duschbad. Der deckenhoch geflieste Raum ist tber eine
Schiebetiir zuganglich. Zusatzlich zum Fenster sorgt eine Belliftung fir ein gesundes Raumklima. Die abgehangene
Decke ist mit hellen Paneelen versehen.

Linkerhand erreichen Sie das Wohnzimmer. Der urspriinglich aus zwei separaten Zimmern bestehende Bereich
wurde mittels Wanddurchbruch zu einem einzigen grof3zigigen Zimmer vereint. Die Originaldielung ist auch hier
erhalten. Ein Kaminanschluss ist vorhanden und kann bei Bedarf reaktiviert werden.

Obergeschoss:

Der Grundriss des Obergeschosses ist nahezu identisch mit dem der darunterliegenden Etage.

Im Unterschied zur Parterre erreichen Sie bereits vom Treppenhaus aus eines der Zimmer. Das Fenster ist hier als
Gaube ausgepragt, unter der Auslegware befindet sich Originaldielung. Zusammen mit dem Zimmer des Anbaus ist
hier ein kleiner Burobereich separiert worden. Der Zugang zu weiteren Wohnraumen ist auf einfache Weise
verschlossen worden und kann ohne grof3en Aufwand wiederhergestellt werden.

Vom Entree dieser Etage mit integrierter Deckenbeleuchtung erreichen Sie rechterhand ein Zimmer mit Dielung und
Gaubenfenster. Urspriinglich als Kiiche vorgesehen, sind hier die entsprechenden Anschliisse vorhanden.
Geradezu befindet sich das geflieste Wannenbad mit Tageslicht in Form eines Gaubenfensters. Verschlossen wird
es mit einer originalen Holztur mit Milchglaseinsatz.

Links vom Entree gelangen Sie in ein Durchgangs- und in ein weiteres Zimmer, die Vvielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten.

Lage:
Die Immobilie liegt in Berlin-Pankow, Ortsteil Franzdsisch Buchholz, in unmittelbarer Nahe zur Stadtgrenze. Die
lockere Bebauung der Umgebung besteht zum Grof3teil aus Ein- und Zweifamilienhdusern. Die ortliche Infrastruktur
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ist gut ausgebaut und stellt Thnen alles fur den téglichen Bedarf bereit. Vor einigen Jahren wurde der Dorfanger neu
bebaut, wodurch zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten geschaffen wurden. Zusétzlich gibt es Bildungseinrichtungen
sowie Arztpraxen.

Einen hohen Freizeitwert besitzt der Naturpark Barnim, dessen grof3flachige Walder und Forste das Landschaftshild
pragen. Hinzu kommen zahlreiche Seen, Moore, fast unberiihrte Flie3taler und Sélle. Vor allem Hundebesitzer
werden das nahegelegene Auslaufgebiet Blankenfelde zu schatzen wissen.

FuRlaufig vom Grundstiick aus erreichen Sie in ca. 4 Minuten eine Bushaltestelle. Die Linie 259 bringt Sie in ca. 12
Minuten zum S-Bahnhof Buch. Die Tramlinie 50 befindet sich ca. 15 Minuten zu FuRl entfernt und bringt Sie unter
anderem zum Virchow-Klinikum. In ungefahr 6 Minuten sind Sie mit dem Auto am S-Bahnhof Karow und in 13
Minuten am S- und U-Bahnhof Pankow. Von dort aus erreichen Sie das Berliner Stadtzentrum mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 11 Minuten. Uber die FernverkehrsstraRen A10, A114 sowie B96a und B109 gelangen Sie
schnell und unkompliziert in das Berliner Stadtzentrum bzw. das Brandenburger Umland.

Hinweis: Sie mochten die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
Einfach diesen Link in lhren Browser kopieren:http://bachmann-immobilien.de/onlineadressabfrage/?Y=QC919-3

Ausstattung:

Dachboden:

Uber das Treppenhaus erfolgt der Zugang zum Dachboden. Auf den letzten Stufen heilRt es \u201leKopf
einziehen\u201c - auf dem Dachboden selbst ist es aber wieder mdglich, in der Mitte des Raumes zu stehen.

Im Dach befindet sich ein Schornsteinfegeraustritt, an den Giebeln sorgen jeweils zwei kleine Fenster fur Tageslicht.
Das Dach wurde einer umfassenden Sanierung unterzogen. Es ist isoliert, verfigt tber Licht und Strom und dient als
zusétzliche Lagerflache. Eine Nutzung als Spiel- oder Schlafboden ist denkbar.

Vollkeller:

Auch im Keller setzt sich der Grundriss der darlberliegenden Etagen fort. 5 Raume mit einer ansehnlichen
Deckenhdhe von ca. 2,60 stehen lhnen hier fur Hobby und Vorratshaltung zur Verfigung. In einem von ihnen
befindet sich die Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher. Hier finden Sie auch den Waschmaschinenanschluss
sowie eine Waschgelegenheit mit Kaltwasser vor. Der Gaszadhler und die Abwasseruhr sind hier ebenfalls
untergebracht. Der Raum nebenan ist mit einem Fliesenboden versehen und dient als Trockenraum.

Aulenbereich:

Das Grundstlick ist zur Stra3e hin eingefriedet, zu den Nachbarn hin z.T. mit Sichtschutzzaunen. Die PKW-Zufahrt
ist mittels einer kleinen Hecke zum Vorgarten hin abgegrenzt. Dieser ist mit Nadel-, Laubbdumen, Ziergehdlzen und
einem kleinen Teich gestaltet. Auch der hintere Gartenbereich wurde liebevoll angelegt und gepflegt und bietet
ausreichend Platz fur geselliges Beisammensein mit Freunden und Familie.

Ein massives, ca. 42 m? grolRes Nebengelass aus Kalksandstein dient als Werkstatt und Garage. Das 2004
errichtete Geb&ude ist isoliert, verfugt Gber Licht, Starkstrom sowie eine Splle mit Warm- und Kaltwasserzufuhr.
Unter einem Schleppdach stehen Ihnen ca. 35 m2 Uiberdachte Flache zur Verfiigung. Diese kann beispielsweise als
zusétzlicher PKW-Stellplatz verwendet werden.

FiUr Gartengerate befindet sich ein Blechcontainer auf dem Grundstiick. Als zusétzliche Lagerflache kann ebenso die
ehemalige Tiefgarage im Anbau des Einfamilienhauses genutzt werden. Hier sind ebenfalls Licht und Starkstrom
verfugbar.
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Ausstattung:

Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher
Separater Stromzahler fur EG und OG
- Uberwiegend Dielenboden in den Wohnrdumen (z.T. original erhalten)

- Fenster zur Stralenseite im EG und OG mit funktionstiichtigen Fensterladen
- durch Edelstahlgitter gesicherte Kellerfenster
- Einkammer-Abwassersammelgrube mit ca. 10 m\uO0b3

Modernisierungen nach 1990:

- Dach neu gedeckt, vollwarmegeddammt

- Fenster erneuert (iberwiegend aus Kunststoff mit Sprossen, z.T. aus Holz)
- Heizung inkl. Heizkdrper und Verrohrung erneuert

- Elektrik mit Kupferleitungen verlegt

- Dielenboden in Kiiche und Esszimmer 2013 erneuert

Sonstiges:

ErschlieBung:
ErschlieBung im Haus: Strom, Stadtwasser, Erdgas, Telefon

Ein Energiebedarfsausweis liegt vor, Endenergiebedarfskennwert: 259,3 kWh/(m?a), giltig bis 24.01.2027. Baujahr
laut Energieausweis: 1933.

Hinweis: Verschaffen Sie sich einen umfassenden Eindruck von diesem Angebot durch das bereitgestellte
Immobilienvideo und dem virtuellen 360°-Rundgang.
Videomakler.TV ermdglicht Ihnen die Onlinebesichtigung unter wvw.BACHMANN-Immobilien.de Objekt: QC919-3
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN von Bachmann Immobilien GmbH

8 1 Weiter gabeverbot

Sémtliche Informationen einschlielllich der Objektnachweise des Maklers sind ausschliefllich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdrucklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich
eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verstofdt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliefdt der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die ihm vereinbarte

Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Maklerprovision
Die Maklerprovision ist bei Vertragsabschluss fallig.

§ 3 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkéufer als auch fur den Kéufer tétig werden.

§ 4 Eigentiimer angaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkdufer bzw. von einem vom Verkaufer
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tUberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Ubernimmt fir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

§ 5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrl&ssiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§6 Verjahrung
Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betrégt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den

Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 7 Gerichtsstand
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist as Erfullungsort fir alle aus dem Vertragsverhdtnis

herriihrenden V erpflichtungen und Anspriiche und al's Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 8 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungllitig sein, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Dieses gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jewells unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider 14uft.
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