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Schoneiche bei Berlin Handwerker aufgepasst - zwei
kleine EFH zur Kernsanierung

Einfamilienhaus in 15566 Schodneiche bei Berlin

Sie mdchten sofort und online die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
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Daten im Uberblick

Objektart:
Objekttyp:
Nutzungsart:
Vermarktungsart:
Wohnfléache:
Nutzflache:
Kaufpreis:

Baujahr:

Provision:
Energieausweistyp:
Energieausweis glltig bis:
Endenergiebedarf:

Energieeffizienzklasse:

Haus

Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf

91,00 m2

11,00 m?

190000,00 EUR

1931

7,14 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Endenergiebedarf

2027-06-26

989,00

BACHIMIANN
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Bachmann Immobilien GmbH - Hultschiner Damm 40 - 12623 Berlin-Mahlsdorf
Tel.: 030 56545455 - Fax: 030 56545459 - email: info@bachmann-immobilien.de
Amtsgericht Charlottenburg - Handelsregister-Nr.: 75510 - Ust-IdNr.: DE208291974

Geschéftsfilhrer: Uwe G. Bachmann
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Objektbeschreibung:
Dieses Objekt wird iber BACHMANN Immobilien im Alleinauftrag angeboten.

An einer befestigten Stral3e, auf einer Grundstiicksgréf3e von ca. 944 m?, befinden sich die ca. 1931 und ca. 1965
massiv errichteten kleinen Einfamilienhduser im Bungalowstil. Beide Hauser verflgen uber je zwei Zimmer, die sich
im vorderen Haus auf ca. 59 m2 Wohnflache und im hinteren Haus auf ca. 32 m2 Wohnflache verteilen. Das vordere
Haus bietet Ihnen zudem einen Teilkeller mit einer Nutzflaiche von ca. 11 m2 Beide H&user sind fir eine
Kernsanierung und Modernisierung vorgesehen. Auch ein Abriss der Hauser wére denkbar.

Einfamilienhaus 1:

Uber Gehwegplatten gelangen Sie vom Eingang des Grundstiicks zur Riickseite des vorderen Hauses. Dessen
Zugang erfolgt Uber ein kleines, Uberdachtes Podest. Der Eingangsbereich ist durch einen Rollladen geschitzt. Sie
erreichen zunachst den mit Bodenfliesen ausgestatteten, beheizbaren Flur. Eine der Wande wartet mit Klinkeroptik
auf. Tageslicht fallt bei geschlossenen Zimmertiren durch den Glaseinsatz in der Haustlr. Direkt vom Flur gehen
Kuche, Bad und Wohnzimmer ab.

Das Badezimmer verfligt liber ein Fenster, eine Wanne sowie einen Handtuchheizkérper. Ihm gegeniiber befindet
sich der geflieste Kiichenraum, wo sich die Gastherme mit Durchlauferhitzer befindet. Von hier aus erreichen Sie
das kleinere der beiden Zimmer. Dieses ist mit Laminat ausgestattet. Zudem befindet sich hier eine Bodenluke mit
Treppe in den ca. 11 m2 groBen Kellerraum, der die Versorgungsanschlisse, Wasseruhren und Gaszahler
beherbergt. Eine Tir filhrt nebenan in das Wohnzimmer. Dieses ist ebenfalls vom Flur aus zu erreichen. Uber der
urspriinglichen Dielung ist Laminat verlegt worden. Eine Wand ist mit Holz verkleidet. Ein kleiner beheizbarer
Nebenraum komplettiert das Erdgeschoss des ersten Hauses.

AusschlieB3lich von auf3en ist der nicht isolierte Dachboden zugéanglich, der als Lagerflache dient.
Das vordere Einfamilienhaus entspricht nicht mehr den heutigen Wohnanforderungen und ist daher zur
Kernsanierung und Modernisierung vorgesehen.

Ein als Grenzbebauung ausgefiihrter Anbau vom Ende der 1960er Jahre fungiert als Garage, welche mit einem
elektrisch fernbedienbaren Schwingtor verschlossen wird. Diese ist beheizbar, besitzt Licht und Strom. Die Zufahrt
erfolgt Uber gepflasterte Fahrstreifen.

Einfamilienhaus 2:

Uber Gehwegplatten sind die beiden H&iuschen miteinander verbunden. Die Gastherme des vorderen Hauses
versorgt das hintere Einfamilienhaus mit.

Der Zugang zum hinteren Haus erfolgt ebenfalls tGber ein kleines, Giberdachtes Podest. Sie betreten das Geb&aude im
Bereich der offenen Stehkiiche. Die Wande sind mannshoch gefliest, der Boden ist ebenfalls mit Fliesen versehen.
Deckenpaneele mit einer integrierten LED-Beleuchtung versorgen den Raum gleichmafRig mit Licht. Geradezu
befindet sich das deckenhoch geflieste Duschbad. Auch hier finden Sie Deckenpaneele vor. Die
Warmwasserversorgung erfolgt Uber einen Elektroboiler mit einem Fassungsvermdgen von ca. 50 Litern. Ein
Handtuchheizkorper vervollstéandigt die Ausstattung des Raumes.

Bachmann Immobilien GmbH - Hultschiner Damm 40 - 12623 Berlin-Mahlsdorf
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Rechterhand vom Flur gelangen Sie in das erste von zwei Zimmern. Es fungiert als Durchgangszimmer und verfiigt
Uber einen Laminatboden. Auch hier finden Sie die Deckenpaneele mit integrierter Beleuchtung vor. Ausschlie3lich
von diesem Zimmer aus erreichen Sie das zweite Zimmer, das ca. 1966 angebaut worden ist. Das mit PVC
ausgelegte Zimmer eignet sich als Schlafzimmer.

Analog zum ersten Haus finden Sie auch hier einen von au3en zuganglichen Dachboden vor, der zu Abstellzwecken
genutzt werden kann.

Auch dieses Haus entspricht nicht den heutigen Wohnanforderungen und ist daher zur Kernsanierung und
Modernisierung vorgesehen.

Ein massives, angebautes Nebengelass, bestehend aus Garage und Schuppen sowie einem ehemaligen
Taubenschlag, bietet vielfaltige Nutz- und Lagermdglichkeiten, erweitert um einen Carport unmittelbar vor der
Garageneinfahrt sowie einen ehemaligen Hundezwinger.

AufRenbereich:

Das Grundstick ist zur StraBe mit einem schmiedeeisernen Zaun abgegrenzt. Es lasst sich Uber zwei
PKW-Zufahrten befahren bzw. betreten. Zdune zu den Nachbargrundstiicken, z.T. in Form von Sichtschutzzaunen
und begrint, sorgen fir Ihre Privatsphéare.

Eines der Hauser verfiigt Uber einen Freisitz. Obstbaume finden sich Uber den Garten verteilt. Ein einzelner
freistehender, offener Unterstand in Leichtbauweise bietet zusatzliche Lagerflache.

Lage:

Die Immobilie liegt in der amtsfreien Gemeinde Schoneiche bei Berlin, im brandenburger Landkreis Oder-Spree. Die
Berliner Stadtgrenze befindet sich in unmittelbarer N&he. Schoneiche bezeichnet sich selbst als
Waldgartenkulturgemeinde, was die Vorzuge des Ortes als Wohnstandort in griner Umgebung, der auch kulturell
einiges zu bieten hat, auf den Punkt bringt. Die Infrastruktur ist gut ausgebaut und stellt Thnen alles fir den taglichen
Bedarf bereit, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Gaststéatten, Bildungseinrichtungen sowie Arztpraxen.

FuRlaufig erreichen Sie in ca. 7 Minuten eine Stralenbahnhaltestelle - in weniger als 10 Minuten sind Sie mit dem
Auto am S-Bahnhof Rahnsdorf. Uber die FernverkehrsstraBen B1/B5 und A10 gelangen Sie schnell und
unkompliziert in das Berliner Stadtzentrum und das Berliner Umland.

Hinweis: Sie mdchten die Objektanschrift zu dieser Immobilie erfahren?
Einfach diesen Link in Ihren Browser kopieren:http://bachmann-immobilien.de/onlineadressabfrage/?Y=QF641-2

Ausstattung:

Ausstattung:

- Gastherme mit Durchlauferhitzer
- manuelle AuRenrollladen im vorderen Haus

Modernisierungen nach 1990:
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- Dach des vorderen Hauses neu gedeckt
- Turen und Fenster in beiden Hausern erneuert
- Heizkdrper und Verrohrung in beiden Hausern erneuert

Sonstiges:

Der Kaufgegenstand wird von beweglichen Giitern berdaumt tibergeben.
Ein eventueller Abriss und die damit verbundene Berdumung und die anschlieRende Entsorgung von beweglichen
Gegenstanden auf dem Kaufgegenstand sowie alle daraus folgenden Kosten sind jedoch vom Kéufer zu tragen.

Fir beide Einfamilienhauser liegen Energieausweise vor:

Fir das vordere Haus liegt ein Energiebedarfsausweis vor, Endenergiebedarfskennwert: 989,0 kWh/(m2a), gultig bis
26.06.2027. Baujahr laut Energieausweis: 1931.

Fir das hintere Haus liegt ein Energiebedarfsausweis vor, Endenergiebedarfskennwert: 532,5 kWh/(m2a), giiltig bis
26.06.2027. Baujahr laut Energieausweis: 1965.

ErschlieBung in den Hausern: Strom, Kanalisation, Stadtwasser, Erdgas, Telefon
Hinweis: Verschaffen Sie sich einen umfassenden Eindruck von diesem Angebot durch das bereitgestellte

Immobilienvideo und dem virtuellen 360°-Rundgang.
Videomakler.TV ermdglicht Ihnen die Onlinebesichtigung unter http://bachmann-immobilien.de/immobilien/QF641-2
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN von Bachmann Immobilien GmbH

8 1 Weiter gabeverbot

Sémtliche Informationen einschlielllich der Objektnachweise des Maklers sind ausschliefllich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es
ausdrucklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich
eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verstofdt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliefdt der Dritte oder andere Personen, an
die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die ihm vereinbarte

Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Maklerprovision
Die Maklerprovision ist bei Vertragsabschluss fallig.

§ 3 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkéufer als auch fur den Kéufer tétig werden.

§ 4 Eigentiimer angaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkdufer bzw. von einem vom Verkaufer
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tUberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Ubernimmt fir die Richtigkeit keinerlei
Haftung.

§ 5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrl&ssiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§6 Verjahrung
Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betrégt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die
Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den

Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 7 Gerichtsstand
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist as Erfullungsort fir alle aus dem Vertragsverhdtnis

herriihrenden V erpflichtungen und Anspriiche und al's Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 8 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungllitig sein, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Dieses gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jewells unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider 14uft.
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